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Â ïîñëåäíèå íåñêîëüêî ëåò â Ðîññèè àêòèâíî ðàçâèâàåòñÿ ñèñòåìà èïîòå÷íîãî êðå-
äèòîâàíèÿ. Äëÿ áîëüøèíñòâà ñåìåé äàííîå ÿâëåíèå ÿâëÿåòñÿ åäèíñòâåííûì ñïîñîáîì
äëÿ óëó÷øåíèÿ ñâîèõ æèëèùíûõ óñëîâèé. Êðîìå òîãî, ñëåäóåò òàê æå ðàññìàòðèâàòü
è ñîöèàëüíî-äåìîãðàôè÷åñêóþ ïðîáëåìó. Âåäü áîëüøèíñòâî ðàçâîäîâ è îòêàç îò äåòåé
ÿâëÿþòñÿ ñëåäñòâèÿìè æèëèùíîé ïðîáëåìû. Îäíàêî, äî ïîñëåäíåãî âðåìåíè ïîëó÷åíèå
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ áûëî ñâÿçàíî ñî ìíîãèìè òðóäíîñòÿìè. Êàêîâî æå ñîñòîÿíèå
ñîâðåìåííîé èïîòå÷íîé ñèñòåìû?

Äëÿ îòâåòà íà ýòîò âîïðîñ, ïðåæäå âñåãî, ðàññìîòðèì ïîíÿòèå èïîòå÷íîãî êðåäèòà.
Èïîòå÷íûé êðåäèò � äîëãîñðî÷íûå ññóäû, ïðåäîñòàâëÿåìûå áàíêàìè ïîä çàëîã íåäâè-
æèìîñòè: çåìëè, ïðîèçâîäñòâåííûõ è æèëûõ çäàíèé, ñîîðóæåíèé. Èïîòå÷íûé æèëèù-
íûé êðåäèò ïîçâîëÿåò çàåìùèêó ïîëó÷èòü â ïîëüçîâàíèå æèëüå, îïëàòèâ îòíîñèòåëüíî
íåáîëüøóþ ÷àñòü ñòîèìîñòè äîëãà áàíêó è âíîñÿ ïðîöåíò çà ïðåäîñòàâëåííûé êðåäèò.
Îäíàêî ïðè ýòîì ñîáñòâåííèêîì æèëüÿ îñòàåòñÿ áàíê âïëîòü äî ïîëíîãî âîçâðàòà êðå-
äèòà, â ñâÿçè ñ ÷åì îíî ñòàíîâèòñÿ îáúåêòîì çàëîãà. Ïðè íåâîçìîæíîñòè âîçâðàòà èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòà çàåìùèê âûíóæäåí îñâîáîäèòü æèëüå, íî åìó âîçâðàùà-
åòñÿ îïëà÷åííàÿ ÷àñòü èïîòå÷íîãî êðåäèòà áåç âîçâðàòà âûïëà÷åííûõ ðàíåå ïðîöåíòîâ.

Îñíîâíûå âèäû èïîòå÷îãî êðåäèòà ñëåäóþùèå: 1) èïîòåêà ïåðâè÷íîãî æèëüÿ; 2)
èïîòåêà âòîðè÷íîãî æèëüÿ; 3) èïîòåêà ñòðîÿùåãîñÿ æèëüÿ; 4) èïîòåêà ýëèòíîãî æèëüÿ;
5) èïîòåêà çàãîðîäíîé íåäâèæèìîñòè; 6) èïîòåêà çåìëè è çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.[1]

Ñèñòåìà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â Ðîññèè íà÷àëà ðàçâèâàòüñÿ ñ 1990 ãîäà. Ýòîò ïå-
ðèîä îòëè÷àåòñÿ âûñîêèìè ïðîöåíòíûìè ñòàâêàìè çà ïðåäîñòàâëåíèå êðåäèòà áàíêàìè.
Ñ 1997 ã. íà÷èíàåòñÿ íîâûé ýòàï ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â Ðîññèè. Ñîçäàåò-
ñÿ ÎÀÎ "Àãåíòñòâî ïî èïîòå÷íîìó æèëèùíîìó êðåäèòîâàíèþ îñíîâíàÿ öåëü êîòîðîãî
îáåñïå÷åíèå óñòîé÷èâîñòè, ëèêâèäíîñòè, êîíêóðåíöèè è èííîâàöèîííîãî ðàçâèòèÿ ðûí-
êà æèëèùíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ ñ öåëüþ ïîâûøåíèÿ äîñòóïíîñòè æèëüÿ äëÿ íàñåëåíèÿ
Ðîññèè. Àãåíòñòâî ðàçðàáîòàëî è âíåäðèëî äâóõóðîâíåâóþ ñèñòåìó èïîòå÷íîãî êðåäèòî-
âàíèÿ. Ïåðâûé óðîâåíü - áàíêè è íåêðåäèòíûå îðãàíèçàöèè, âûñòóïàþùèå ïåðâè÷íûìè
êðåäèòîðàìè, ïðåäîñòàâëÿþò íàñåëåíèþ èïîòå÷íûå êðåäèòû (çàéìû). Âòîðîé óðîâåíü
- Àãåíòñòâî âûêóïàåò (ðåôèíàíñèðóåò) ïðàâà òðåáîâàíèÿ ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì (çàé-
ìàì), âûäàííûå åãî ïàðòíåðàìè - áàíêàìè è íåêðåäèòíûìè îðãàíèçàöèÿìè ïî åäèíûì
Ñòàíäàðòàì.[2]

Ñ 2000 ãîäà ãîñóäàðñòâî íà÷èíàåò âíåäðÿòü ïðîãðàììû ïî ïîääåðæêå íàñåëåíèÿ â
æèëèùíîé ñôåðå. Íàïðèìåð, ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà ïî êðåäèòîâàíèþ ñíèçèëàñü äî 18%.
Ïðîãðàììà ¾Æèëèùå¿ î÷åðòèëà êðóã ëèö, êîòîðûå ìîãóò èñïîëüçîâàòü ëüãîòû ïî èïî-
òåêå. Ê íà÷àëó 2008 ãîäà íàáëþäàåòñÿ ðîñò îáúåìà âûäàííûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ äî
650 ìëðä. ðóáëåé. Îäíàêî, êðèçèñ 2008ã. çàìåäëÿåò òåìïû ðàçâèòèÿ äàííîé ñôåðû.
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Â 2009ãîäó Ïðåìüåð-ìèíèñòð ÐÔ Âëàäèìèð Ïóòèí ãîâîðèë î íåîáõîäèìîñòè äîáè-
âàòüñÿ ñíèæåíèÿ ñòàâêè ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì.. Îáúåì çàïëàíèðîâàííûõ èïîòå÷íûõ
êðåäèòîâ íà 2011 ãîä ñîñòàâëÿë 540-580 ìëðä. ðóáëåé. Ìàêñèìàëüíûé æå îáúåì âûäàí-
íûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ, áûë â 2008 ãîäó, êîãäà áûëî âûäàíî 650 ìëðä. ðóáëåé. Ïî
ìíåíèþ Ïðåìüåðà, ê ýòîìó îáúåìó Ðîññèÿ äîëæíà âåðíóòüñÿ ê 2012 ãîäó.[5]

Ïîñëå 2008ã. ïðîèçîøåë ðÿä íîâîââåäåíèé, áëàãîäàðÿ êîòîðûì ñòàëî âîçìîæíî èñ-
ïîëüçîâàòü ¾Ìàòåðèíñêèé êàïèòàë¿ äëÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Â êîíöå ôåâðàëÿ
2012 ãîäà Â.Â. Ïóòèí îáúÿâèë î áëèæàéøèõ ïëàíàõ Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ: ñ àïðåëÿ èïî-
òå÷íûå êðåäèòû â Ðîññèè áóäóò ïðåäíàçíà÷åíû èñêëþ÷èòåëüíî äëÿ ïîêóïêè êâàðòèð
â íîâîñòðîéêàõ. Ýòî ïîääåðæèò æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî è ñòèìóëèðóåò çàïóñê íîâûõ
ñòðîåê. Êðîìå òîãî, ïðåäïîëàãàåòñÿ îãðàíè÷èòü ìàêñèìàëüíûé ðàçìåð ñòàíäàðòíîãî
êðåäèòà ïîä ïîêóïêó æèëüÿ: äëÿ ðåãèîíîâ äî 3 ìëí ðóá., à äëÿ Ìîñêâû è Ñàíêò-
Ïåòåðáóðãà - 8 ìëí ðóá. ïðè ïåðâîíà÷àëüíîì âçíîñå íå áîëåå 20% ñòîèìîñòè êâàðòèð.[4]

Òåì íå ìåíåå, íà äàííûé ìîìåíò ïðîöåññ ïîëó÷åíèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà î÷åíü ñëî-
æåí. Ýòî ïðîÿâëÿåòñÿ â ìåõàíèçìå ïîëó÷åíèÿ êðåäèòà è òðåáóåìûõ äëÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ
äîêóìåíòîâ. Ïåðå÷åíü äîêóìåíòîâ, òðåáóåìûõ äëÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà,
ìîæåò ðàçëè÷àòüñÿ â ðàçëè÷íûõ áàíêàõ, íàèáîëåå îáùèé è ïîëíûé ñïèñîê ïðåäîñòàâëÿ-
åòñÿ íà ñàéòå ÀÈÆÊ. Â çàâèñèìîñòè îò âèäà êðåäèòà è êðåäèòíûõ óñëîâèé êîëè÷åñòâî
òðåáóåìûõ äîêóìåíòîâ ìîæåò äîñòèãàòü äî 55 ïóíêòîâ.

Òàêèì îáðàçîì, ïîëó÷åíèå êðåäèòà ÿâëÿåòñÿ âåñüìà ñëîæíîé è çàòðàòíîé ïðîöåäó-
ðîé. Âåäü ïîìèìî ñòîèìîñòè ñàìîãî æèëüÿ è áàíêîâñêîé ïðîöåíòíîé ñòàâêè, ñëåäóåò
ó÷èòûâàòü è ñòðàõîâûå îò÷èñëåíèÿ, êîòîðûå â çàâèñèìîñòè ò ñèòóàöèè ìîãóò äîñòèãàòü
äî 50%.

Îòíîñèòåëüíî ïðîãíîçîâ â îáëàñòè èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ñèòóàöèÿ îñòàåòñÿ íåÿñ-
íîé. Íà ýòîò âîïðîñ ñóùåñòâóþò äâå òî÷êè çðåíèÿ: èïîòåêà óñèëèÿìè âëàñòåé è äàëüøå
äåëàòüñÿ áîëåå ïðèâëåêàòåëüíîé è ëèáåðàëüíîé, è, íàïðîòèâ, ìàêðîýêîíîìè÷åñêèå ïðî-
áëåìû ïðèâåäóò ê óõóäøåíèþ óñëîâèé ïî êðåäèòàì.[3] Òåì íå ìåíåå, âî ìíîãîì èñõîä
çàâèñèò îò óñòîé÷èâîñòè ýêîíîìè÷åñêîé ñèñòåìû íàøåé ñòðàíû, à òàêæå îò ïîñòàâëåí-
íûõ ïðèîðèòåòîâ íàöèîíàëüíîãî ðàçâèòèÿ.
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