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Çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ çàíèìàÿ íåçíà÷èòåëüíóþ ÷àñòü çåìåëüíîãî ôîíäà, êîí-
öåíòðèðóþò íà ñåáå áîëüøóþ ÷àñòü ïðîäóêòèâíûõ ñèë ñòðàíû, ëüâèíóþ äîëþ ôàêòîðîâ
êîòîðûå ñîñòàâëÿþò àíòðîïîãåííóþ íàãðóçêó íà îêðóæàþùóþ ñðåäó.

Ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà ñòðàí ÑÍÃ ïîçâîëèë âûÿâèòü
íåêîòîðûå îáùèå îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåæèìà èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü íàñåëåííûõ
ïóíêòîâ è çàêëþ÷àþòñÿ îíè â ñëåäóþùåì:

- çåìëè â ïðåäåëàõ ÷åðòû íàñåëåííîãî ïóíêòà âûñòóïàþò â êà÷åñòâå ïðîñòðàíñòâåííî-
òåðèòîðèàëüíîãî è îïåðàöèîííîãî áàçèñà, êîòîðûé èñïîëüçóåòñÿ â öåëÿõ ñòðîèòåëüñòâà
è îáñëóæèâàíèÿ íóæä íàñåëåííîãî ïóíêòà;

- ãëàâíûì þðèäè÷åñêèì ïðèçíàêîì, ñâîéñòâåííûì êàê âñåì çåìëÿì ïîñåëåíèé, òàê
è îòäåëüíûì èõ âèäàì, ÿâëÿåòñÿ îñíîâíîå öåëåâîå íàçíà÷åíèå çåìåëü. Â ñîîòâåòñòâèè ñ
ýòèì ïðèçíàêîì, çåìëè ïîñåëåíèé õàðàêòåðèçóþòñÿ, ñ îäíîé ñòîðîíû, åäèíñòâîì îáùåãî
öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ, à ñ äðóãîé, � ðàçíîîáðàçèåì êîíêðåòíîãî íàçíà÷åíèÿ îòäåëüíûõ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ;

- ñïåöèôèêà ïðàâîâîãî ðåæèìà çåìåëüíûé ó÷àñòêîâ âõîäÿùèõ â ñîñòàâ, îáóñëîâëåíà
òðåáîâàíèÿìè ãðàäîñòðîèòåëüíîé äîêóìåíòàöèåé íàñåëåííîãî ïóíêòà ê óñòàíîâëåíèþ
èõ ñïåöèàëüíîãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ è ðàçðåøåííûõ òèïîâ èñïîëüçîâàíèÿ;

- èñïîëüçîâàíèå çåìåëü ïîñåëåíèé îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíîâå äîêóìåíòàöèè î ãðàäî-
ñòðîèòåëüíîì ïëàíèðîâàíèè ðàçâèòèÿ òåððèòîðèé è ïîñåëåíèé. Òàêèì îáðàçîì ãëàâíóþ
ðîëü â óïðàâëåíèè çåìëÿìè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ èãðàåò ôóíêöèÿ ïëàíèðîâàíèÿ ðàçâè-
òèÿ òåððèòîðèé.

- ðàöèîíàëüíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíêòêîâ, ñîñòîèò â ýôôåêòèâ-
íîñòè èñïîëüçîâàíèè ýòèõ çåìåëü â öåëîì, ïðèì ýòîì íå íàðóøàÿ öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ
êîíêðåòíîãî âèäà çåìåëü. Çäåñü âñòàåò òàêæå ïðîáëåìà ¾ìèíèìàëüíîé òåððèòîðèè ïðè
ìàêñèìàëüíîì åå èñïîëüçîâàíèè¿.

Àíàëèçèðóÿ çåìåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî, ìîæíî âûÿâèòü è ìíîãèå äðóãèå ñïåöè-
ôè÷åñêèå îñîáåííîñòè ýòèõ çåìåëü, íî áåçóñëîâíî îäíî, ïîðÿäîê èõ èñïîëüçîâàíèÿ è
îõðàíû îáóñëîâëåí íå òîëüêî íîðìàìè çåìåëüíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, íî è íîðìàìè
ãðàäîñòðîèòåëüíîãî, ãðàæäàíñêîãî, ýêîëîãè÷åñêîãî, àäìèíèñòðàòèâíîãî çàêîíîäàòåëü-
ñòâà. Íàïðèìåð ïîðÿäîê óñòàíîâëåíèÿ îõðàííûõ çîí íà îïðåäåëåííûõ îáúåêòàõ çàêðåï-
ëåí ýêîëîãè÷åñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì, ðàçðåøåííîå èñïîëüçîâàíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
îáóñëîâëåíî ãðàäîñòðîèòåëüíûìè ðåãëàìåíòàìè íàñåëåííîãî ïóíêòà.

Òàêèì îáðàçîì ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå èñïîëüçîâàíèÿ è îõðàíû çåìåëü íàñåëåííûõ
ïóíêòîâ íîñèò â ñåáå êîìïëåêñíûé õàðàêòåð.

Êàê ñïðàâåäëèâî ïîä÷åðêèâàë À.Ï.Àíèñèìîâ ñðåäè íîâûõ ïîäõîäîâ ê èññëåäîâàíèþ
ïðàâîâîãî ðåæèìà çåìåëü ïîñåëåíèé ñëåäóåò îòíåñòè ïîñòàíîâêó çàäà÷ è îïðåäåëåíèå
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êðóãà âîïðîñîâ ðåøåíèå êîòîðûõ ïîçâîëèò âûÿñíèòü ïðèðîäó ìåæîòðàñëåâûõ ñâÿçåé
çåìåëüíîãî ïðàâà, ÷òî â ñâîþ î÷åðåäü èìååò âàæíîå çíà÷åíèå äëÿ óãëóáëåíèÿ íàó÷íûõ
ïðåäñòàâëåíèé î ñóùíîñòè ïðåäìåòà è ìåòîäà çåìåëüíîãî è ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïðàâà
[1].

Ðåçþìèðóÿ âûøå ñêàçàííîå, ìû ïîääåðæèâàåì ïîçèöèþ ó÷åíîãî, ÷òî ïðåäìåò è ïî-
ñòàíîâêà çàäà÷ â èññëåäîâàíèè äîëæíû îõâàòûâàòü ïðèðîäó ìåæîòðàñëåâûõ ñâÿçåé
çåìåëüíîãî ïðàâà, ÷òî ïîçâîëèò èññëåäîâàòü è âûÿâèòü ãëàâíûå ïðèçíàêè ïðàâîâîãî
ðåãóëèðîâàíèÿ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü íàñåëåííûõ ïóíêòîâ.
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