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Ïðàâî Ãåðìàíèè ïðåäîñòàâëÿåò ó÷àñòíèêàì çàëîãîâûõ ïðàâîîòíîøåíèé äîâîëüíî
øèðîêèé ñïåêòð ïðàâîâûõ ìåõàíèçìîâ. Ïðè ýòîì, çàëîãîâîå ïðàâî ìîæåò áûòü êàê
àêöåññîðíûì ïî îòíîøåíèþ ê îñíîâíîìó îáÿçàòåëüñòâó (íàïðèìåð, èïîòåêà), òàê è àá-
ñòðàêòíûì (íàïðèìåð, ïîçåìåëüíûé äîëã).

Ñèñòåìà çàëîãîâûõ ïðàâ íà íåäâèæèìîñòü â ÔÐÃ âêëþ÷àåò â ñåáÿ òðè çàëîãîâûõ
ïðàâà:

1. èïîòåêà;
2. ïîçåìåëüíûé äîëã;
3. ðåíòíûé äîëã.
Èïîòåêà

Èïîòåêà ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé îáðåìåíåíèå, êîòîðîå âîçíèêàåò íà îñíîâàíèè âåùíîãî
äîãîâîðà, çàêëþ÷àåìîãî ìåæäó çàëîãîäàòåëåì è çàëîãîäåðæàòåëåì. Çàïèñü îá èïîòåêå â
ïîçåìåëüíîé êíèãå îáÿçàòåëüíî äîëæíà ñîäåðæàòü óêàçàíèå íà òðåáîâàíèå (âîçìîæíî,
áóäóùåå èëè óñëîâíîå), äëÿ êîòîðîãî èïîòåêà óñòàíàâëèâàåòñÿ; óêàçàíèå íà êðåäèòîðà;
óêàçàíèå äåíåæíîé ñóììû òðåáîâàíèÿ; èïîòåêà ïðîñòèðàåòñÿ è íà äîãîâîðíûé ïðîöåíò,
êîãäà îí çàïèñàí [1, ñ. 524-525].

Â ïðàâå Ãåðìàíèè ñóùåñòâóåò íåñêîëüêî âèäîâ èïîòåêè, êîòîðûå ÷åòêî êëàññèôè-
öèðîâàíû. Èïîòåêà âîçíèêàåò â ñèëó äîãîâîðà è çàêîíà. Ñðåäè äîãîâîðíûõ âûäåëÿþò
îáîðîòíóþ èïîòåêó, îáåñïå÷èòåëüíóþ èïîòåêó, èïîòåêó ñ ïðåäåëüíîé ñóììîé, îáùóþ
èïîòåêó. Íà îñíîâàíèè çàêîíà âîçíèêàåò ïðèíóäèòåëüíàÿ èïîòåêà è èïîòåêà ïî ðåøå-
íèþ ñóäà.

Ïîçåìåëüíûé äîëã

Ïîçåìåëüíûé äîëã � îáðåìåíåíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êîòîðîå çàêëþ÷àåòñÿ â òîì,
÷òî ëèöó, â ïîëüçó êîòîðîãî óñòàíîâëåíî îáðåìåíåíèå, âûïëà÷èâàåòñÿ îïðåäåëåííàÿ
äåíåæíàÿ ñóììà çà ñ÷åò çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (ïàðàãðàô 1191 ÃÃÓ).

Ïîçåìåëüíûé äîëã � ýòî ñàìîñòîÿòåëüíîå ïðàâî, êîòîðîå îòëè÷àåòñÿ îò èïîòåêè îò-
ñóòñòâèåì òðåáîâàíèÿ êàê îñíîâàíèÿ åãî âîçíèêíîâåíèÿ. Ïîçåìåëüíûé äîëã âîçíèêàåò
â êà÷åñòâå ñðåäñòâà îáåñïå÷åíèÿ îáÿçàòåëüñòâà ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí.

Â âåùíîì ïðàâå Ãåðìàíèè ïîçåìåëüíûé äîëã � âåùíîå ïðàâî òðåáîâàòü óïëàòû îïðå-
äåëåííîé äåíåæíîé ñóììû çà çàëîæåííûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ëèáî ïîäîáíîå âåùíîå
ïðàâî (íàïðèìåð, ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà êâàðòèðó èëè ïðàâî çàñòðîéêè). Ïîçåìåëüíûé
äîëã ÷àñòî èñïîëüçóþò â êà÷åñòâå îáåñïå÷åíèÿ â êðåäèòíûõ îáÿçàòåëüñòâàõ.

Êàê ïðàâèëî, ïîçåìåëüíûé äîëã ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé èïîòå÷íûé äîëã. Â ïîäòâåðæäå-
íèå âîçíèêíîâåíèÿ èïîòå÷íîãî äîëãà ó÷ðåæäåíèåì, âåäóùèì ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà (ïîçåìåëüíîé êíèãè) âûäàåòñÿ çàêëàäíàÿ.

Ïîçåìåëüíûé äîëã � àáñòðàêòíîå îáåñïå÷åíèå. Ïîìèìî Ãåðìàíèè, àáñòðàêòíîå îáåñ-
ïå÷åíèå â âèäå ïîçåìåëüíîãî äîëãà èñïîëüçóåòñÿ åùå, íàïðèìåð, â Øâåéöàðèè. Òàêèå
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ñïîñîáû îáåñïå÷åíèÿ îêàçàëèñü íàñòîëüêî óäîáíû, ÷òî ïðàêòè÷åñêè âûòåñíèëè êëàññè-
÷åñêèå àêöåññîðíûå òèïû èïîòåêè [2, ñ.81].

Ðåíòíûé äîëã

Ðåíòíûé äîëã ÿâëÿåòñÿ ðàçíîâèäíîñòüþ ïîçåìåëüíîãî äîëãà. Ôàêòè÷åñêè, ðåíòíûé
äîëã � îïðåäåëåííàÿ äåíåæíàÿ ñóììà, êîòîðàÿ âûïëà÷èâàåòñÿ çà ñ÷åò çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà ðåãóëÿðíûìè ïëàòåæàìè. Ïðè óñòàíîâëåíèè ðåíòíîãî äîëãà óñòàíàâëèâàåòñÿ òàêæå
ñóììà, ïî èòîãàì âûïëàòû êîòîðîé â ïîëíîì ðàçìåðå ðåíòíûé äîëã ïîäëåæèò ïðåêðà-
ùåíèþ.

Ðåçóëüòàòû èññëåäîâàíèÿ ïîçâîëÿþò ñäåëàòü âûâîä î êîìïëåêñíîé êëàññèôèêàöèè
ñèñòåìû çàëîãîâûõ ïðàâ â ïðàâå Ãåðìàíèè è î ðàçëè÷íîì ïðàâîâîì õàðàêòåðå îòäåëü-
íûõ âèäîâ çàëîãà. Íàëè÷èå âûáîðà âèäà çàëîãîâîãî ïðàâà ñïîñîáñòâóåò ðàçâèòèþ ïðåä-
ïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè è ðàñøèðÿåò êðóã ñïîñîáîâ îáåñïå÷åíèÿ îáÿçàòåëüñòâ.
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