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Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü ñóùåñòâóåò ïîíÿòèå ¾îïöèîí¿, êîòîðîå ïðèìåíÿåòñÿ â ñôåðå
ôèíàíñîâûõ îòíîøåíèé ïîñðåäñòâîì çàêëþ÷åíèÿ îïöèîííûõ êîíòðàêòîâ. Íî íà ïðàêòè-
êå âñòðå÷àþòñÿ ñëó÷àè ïðèìåíåíèÿ êîíñòðóêöèè ¾îïöèîíà¿ è â ãðàæäàíñêî-ïðàâîâûõ
îòíîøåíèÿõ, êàê ðàçíîâèäíîñòü ïðåäâàðèòåëüíîãî äîãîâîðà, òàê íàçûâàåìûé îïöèîí-
íûé äîãîâîð, ê ïðèìåðó, âñòðå÷àþòñÿ äîãîâîðû êóïëè ïðîäàæè îïöèîíà íà ïðàâî àðåí-
äû íåæèëîãî ïîìåùåíèÿ.

1. Ïîíÿòèå ¾îïöèîííîãî äîãîâîðà¿ íå çàêðåïëåíî â ãðàæäàíñêîì êîäåêñå. Íî ýòî
íå îçíà÷àåò, ÷òî åãî íå äîëæíî è íå ìîæåò áûòü. Òàêîé äîãîâîð ÿâëÿåòñÿ íåïîèìåíî-
âàííûì, ïîñêîëüêó, èñõîäÿ èç ïðèíöèïà ñâîáîäû äîãîâîðà, ñòîðîíû ìîãóò çàêëþ÷èòü
äîãîâîð, íå ïðåäóñìîòðåííûé çàêîíîì, êîòîðûé òàêæå áóäåò ïîðîæäàòü äëÿ ñòîðîí
åãî çàêëþ÷èâøèõ ïðàâà è îáÿçàííîñòè. Òåì íå ìåíåå, ñóùåñòâóåò ïðîáëåìà êâàëèôèêà-
öèè, êîòîðóþ ìîæíî ðåøèòü ïîñðåäñòâîì ïðèíÿòèÿ Ïðîåêòà Êîíöåïöèè ãðàæäàíñêîãî
çàêîíîäàòåëüñòâà, â êîòîðîé ïðåäëîæåí âàðèàíò îïðåäåëåíèÿ îïöèîííîãî äîãîâîðà.

2. Êîíñòðóêöèÿ îïöèîííîãî äîãîâîðà ñõîæà ñ îïöèîííûì êîíòðàêòîì. Îí ñîñòîèò èç
äâóõ ñäåëîê: äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè ïðàâà âûáîðà (îïöèîíà) è äîãîâîðà, ïðåäîñòàâ-
ëÿþùåãî âîçìîæíîñòü çàêëþ÷åíèÿ èëè îòêàçà îò çàêëþ÷åíèÿ îñíîâíîãî äîãîâîðà. [4]
Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî â äîãîâîðå ó÷àñòâóþò òðè ñòîðîíû, ïðîäàâåö, ïîêóïàòåëü è òðåòüå
ëèöî, ñ êîòîðûì ïîêóïàòåëü èìååò ïðàâî çàêëþ÷èòü äîãîâîð. Ñóòü åãî çàêëþ÷àåòñÿ â
òîì, ÷òî îäíà ñòîðîíà çà ôèêñèðîâàííóþ ïëàòó äðóãîé ñòîðîíå äîãîâîðà ïîëó÷àåò íà
îïðåäåëåííûé ñðîê ïðàâî âûáîðà îòíîñèòåëüíî çàêëþ÷åíèÿ èëè íåçàêëþ÷åíèÿ îñíîâ-
íîãî äîãîâîðà. Òàêîå ïðàâî âûáîðà íîñèò íàçâàíèå "îïöèîí¿. Èíà÷å ãîâîðÿ, ïîêóïàòåëü
îïöèîíà ïðèîáðåòàåò âîçìîæíîñòü ¾äîïóñêà¿ ê çàêëþ÷åíèþ äîãîâîðà.

3. Îïöèîííûé äîãîâîð íå ÿâëÿåòñÿ óñëîâíîé ñäåëêîé. Íåêîòîðûå öèâèëèñòû ïîëàãà-
þò, ÷òî îïöèîííûé äîãîâîð åñòü óñëîâíàÿ ñäåëêà, íî, ïî ñóòè, îí íå ÿâëÿåòñÿ òàêîâûì.
Îí íå ñîäåðæèò â ñåáå íè îòìåíèòåëüíûõ, íè îòëàãàòåëüíûõ óñëîâèé. Åñòü ñðîê, êî-
òîðûé ñõîäåí ñ óñëîâèÿìè â òîì îòíîøåíèè, ÷òî þðèäè÷åñêèå ïîñëåäñòâèÿ ñòàâÿòñÿ â
çàâèñèìîñòü îò íàñòóïëåíèÿ èçâåñòíîãî ñîáûòèÿ, íî êîòîðîå îáÿçàòåëüíî äîëæíî íàñòó-
ïèòü. Ïî èñòå÷åíèè óñòàíîâëåííîãî ñðîêà äîãîâîð ïðåêðàùàåò ñâîå äåéñòâèå è ñòîðîíà,
êóïèâøàÿ ïðàâî, óòðà÷èâàåò ïðàâî òðåáîâàòü çàêëþ÷åíèÿ îñíîâíîãî äîãîâîðà. [3]

4. Â Êîíöåïöèè îïöèîííûé äîãîâîð îïðåäåëÿåòñÿ êàê ðàçíîâèäíîñòü ïðåäâàðèòåëü-
íîãî äîãîâîðà è äàåòñÿ ñëåäóþùåå îïðåäåëåíèå: ïî îïöèîííîìó äîãîâîðó (îïöèîíó)
îäíà ñòîðîíà ïîñðåäñòâîì áåçîòçûâíîé îôåðòû ïðåäîñòàâëÿåò äðóãîé ñòîðîíå çà ïëàòó
èëè èíîå âñòðå÷íîå ïðåäîñòàâëåíèå áåçóñëîâíîå ïðàâî çàêëþ÷èòü äîãîâîð íà óñëîâèÿõ,
ïðåäóñìîòðåííûõ îïöèîíîì. [5]

Ìîæíî âûäåëèòü ñëåäóþùèå ïðèçíàêè:
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è îäíîñòîðîííå îáÿçûâàþùèì, ò.ê. ïîêóïàòåëü îáÿçàí çàïëàòèòü çà îïöèîí.
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Âî-âòîðûõ, îí ÿâëÿåòñÿ êàóçàëüíûì è êîíñåíñóàëüíûì, ïîñêîëüêó öåëüþ çàêëþ÷å-
íèÿ ÿâëÿåòñÿ ïðèîáðåòåíèå îïöèîíà íà çàêëþ÷åíèå îñíîâíîãî äîãîâîðà â áóäóùåì ïî
çàðàíåå óñòàíîâëåííûì ñóùåñòâåííûì óñëîâèÿì.

Â-òðåòüèõ, ïðîäàæà îïöèîíà îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì àêöåïòà áåçîòçûâíîé îôåðòû íà
óñëîâèÿõ, êîòîðûå îïðåäåëÿþòñÿ ïðîäàâöîì. Ëèöî, ïîëó÷èâøåå áåçîòçûâíóþ îôåðòó,
ìîæåò ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ â ïðåäåëàõ ïðåäóñìîòðåííîãî äîãîâîðîì ñðîêà çàêëþ÷èòü
äîãîâîð.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî èñõîäÿ èç ñòàòüè Êîíöåïöèè, äîãîâîð ÿâëÿåòñÿ ñðî÷íûì. Ñòî-
ðîíû äîëæíû îïðåäåëèòü ñðîê, â òå÷åíèå êîòîðîãî ïîêóïàòåëü îïöèîíà ðåàëèçóåò ñâîå
áåçóñëîâíîå ïðàâî çàêëþ÷èòü äîãîâîð. Åñëè ñðîê íå îïðåäåëåí, òî â êîíöåïöèè ïðåä-
ëîæåíî ñ÷èòàòü åãî ðàâíûì îäíîìó ãîäó.

5. Îïöèîííûé äîãîâîð íîñèò ðèñêîâûé õàðàêòåð. Ðèñê - ýòî îïàñíîñòü âîçíèêíî-
âåíèÿ íåáëàãîïðèÿòíûõ ïîñëåäñòâèé (èìóùåñòâåííîãî èëè ëè÷íîãî õàðàêòåðà), îòíî-
ñèòåëüíî êîòîðûõ íåèçâåñòíî, íàñòóïÿò îíè èëè íåò. Çàêëþ÷àÿ äîãîâîð, ñòîðîíû ïðè-
íèìàþò íà ñåáÿ ðèñê, êîòîðûé, çàêëþ÷àåòñÿ â âåðîÿòíîñòè òîãî, ÷òî îäèí èëè äðóãîé
êîíòðàãåíò ôàêòè÷åñêè ïîëó÷èò âñòðå÷íîå óäîâëåòâîðåíèå ìåíüøåãî îáúåìà, ÷åì èì ñà-
ìèì ïðåäîñòàâëåííîå. Ñòîðîíû íå ìîãóò ïðåäóãàäàòü äàëüíåéøåå ðàçâèòèå ðûíî÷íûõ
îòíîøåíèé, â ðåçóëüòàòå ÷åãî ïðîäàâåö ðèñêóåò ¾ïðîèãðàòü¿ â ñóììå ñäåëêè, à ïîêóïà-
òåëü ðèñêóåò â ïðåäåëàõ óïëà÷åííîé ñóììû çà îïöèîí. Åñëè ïîêóïàòåëü íå àêöåïòóåò,
òî ïëàòåæ íå ïîäëåæèò âîçâðàòó.

6. Ñòîðîíû â äîãîâîðå íå ïîëüçóþòñÿ ïðàâîì ñóäåáíîé çàùèòû. Äîáðîâîëüíî ïðîèç-
âåäåííûé ïîêóïàòåëåì ïëàòåæ ïî îáÿçàòåëüñòâó íå ìîæåò áûòü èñòðåáîâàí èì îáðàòíî
è ïîñòóïàåò â ñîáñòâåííîñòü ïðîäàâöà. Ìåæäó òåì ó ïðîäàâöà íåò ïðàâà òðåáîâàòü îò
ïîêóïàòåëÿ çàêëþ÷èòü îñíîâíîé äîãîâîð. Ïðîáëåìíûì ìîìåíòîì äëÿ ïîêóïàòåëÿ ìî-
æåò ñòàòü íåæåëàíèå êîíòðàãåíòà çàêëþ÷àòü îñíîâíîé äîãîâîð, âåäü íà íåì íå ëåæèò
îáÿçàííîñòü çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà. Íî â ýòîì òàêæå çàêëþ÷àåòñÿ ðèñê ïîêóïàòåëÿ, êî-
òîðûé, ñîãëàøàÿñü ñ óñëîâèÿìè, çàêëþ÷àåò îïöèîííûé äîãîâîð.

Òàêèì îáðàçîì, îïöèîííûé äîãîâîð, ÿâëÿÿñü ðàçíîâèäíîñòüþ ïðåäâàðèòåëüíîãî äî-
ãîâîðà, îáëàäàåò ðÿäîì ñïåöèôè÷åñêèõ ïðèçíàêîâ, êîòîðûå ïîçâîëÿþò ðàññìàòðèâàòü
åãî â êà÷åñòâå ñàìîñòîÿòåëüíîãî. Ïîýòîìó ïîëîæåíèÿ îá îïöèîííîì äîãîâîðå íåîáõîäè-
ìî çàêðåïèòü â ÃÊ ÐÔ â âàðèàíòå, êîòîðûé ïðåäëîæåí Êîíöåïöèåé.

Ëèòåðàòóðà

1. Àëåêñååâ Ñ.Ñ. è äð. Ãðàæäàíñêîå ïðàâî â âîïðîñàõ è îòâåòàõ. 2-å èçä., ïåðåðàá. è
äîï.: ó÷åá. ïîñîáèå (ïîä ðåä. Àëåêñååâà Ñ.Ñ.) "Ïðîñïåêò. Åêàòåðèíáóðã. Èíñòèòóò
÷àñòíîãî ïðàâà 2009.

2. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÷àñòü ïåðâàÿ // ÑÇ ÐÔ 05.12.1994, N
32, ñò. 3301 (ñ ïîñëåä. èçì.).

3. Íîâèöêèé È.Á. Ðèìñêîå ïðàâî. Ì., 1998. Ñ.136 � 137.

4. ÇîíàÇàêîíà.ðó: http://www.zonazakona.ru/law/comments/131/

5. Ïðàâî.ðó: http://www.pravo.ru/store/doc/doc/pr_t3.pdf

2


