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Àíàëèç ïðàâîâîé ïðèðîäû èñêà î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ, èçó÷åíèå èçìåíåíèé
ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îòíîøåíèé â ýòîé îáëàñòè, à òàêæå ñóäåáíîé ïðàêòèêè, ñâèäå-
òåëüñòâóþò îá îòñóòñòâèè ÷åòêîãî çàêîíîäàòåëüíîãî è ïðàâîïðèìåíèòåëüíîãî ïîäõîäà
ê âîïðîñó î ïðèìåíåíèè ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè ïî òðåáîâàíèþ î ñíîñå ñàìîâîëüíîé
ïîñòðîéêè.

Ñîãëàñíî ñò. 222 ÃÊ ÐÔ [1] ñîáñòâåííèê çåìåëüíîãî ó÷àñòêà âïðàâå îáðàòèòüñÿ â ñóä
ñ èñêîì î ñíîñå ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè. Ïðè÷åì â ñèëó ï. 1 Èíôîðìàöèîííîãî ïèñüìà
[2] ïðèíóäèòåëüíûé ñíîñ ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ ìîæåò áûòü îñóùåñòâëåí òîëüêî íà
îñíîâàíèè ðåøåíèÿ ñóäà. Ïîýòîìó îñîáîå çíà÷åíèå ïðè ðàññìîòðåíèè âîïðîñà î ñíîñå
ñïîðíîé ïîñòðîéêè èìåþò ïðàâèëà îá èñêîâîé äàâíîñòè.

1. Îáùèé ñðîê èñêîâîé äàâíîñòè óñòàíîâëåí ñò. 196 ÃÊ ÐÔ è ñîñòàâëÿåò òðè ãî-
äà. Îäíàêî â ñóäåáíîé ïðàêòèêå [5], äî ïðèíÿòèÿ ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìîâ [3], èñêîâàÿ
äàâíîñòü ïî òðåáîâàíèþ î ñíîñå íå ïðèìåíÿëàñü. Â ï. 22 ïîñòàíîâëåíèÿ Ïëåíóìîâ [3],
à òàêæå â ï. 7 Èíôîðìàöèîííîãî ïèñüìà [2] îïðåäåëåííî óêàçàíî òîëüêî íà òî, ÷òî
èñêîâàÿ äàâíîñòü íå ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ íà òðåáîâàíèå î ñíîñå ñàìîâîëüíîé ïîñòðîéêè,
ñîçäàþùåé óãðîçó æèçíè è çäîðîâüþ ãðàæäàí, êîòîðîå ìîæåò áûòü çàÿâëåíî â ïóáëè÷-
íûõ èíòåðåñàõ ïðîêóðîðîì, îðãàíîì ñòðîèòåëüíîãî íàäçîðà.

Òåì ñàìûì óêàçàííûå àêòû ñóäåáíûõ èíñòàíöèé [2, 3] äîïóñêàþò âîçìîæíîñòü ïðè-
ìåíåíèÿ èñêîâîé äàâíîñòè ïî ÷àñòíîïðàâîâîìó îñíîâàíèþ, òî åñòü ïî òðåáîâàíèþ ñîá-
ñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ, âîçâåäåííîãî áåç ñîãëà-
ñèÿ èñòöà íà ïðèíàäëåæàùåì åìó çåìåëüíîì ó÷àñòêå. Ñ äðóãîé ñòîðîíû, îòñóòñòâèå
ïðÿìîãî óêàçàíèÿ íà ïðèìåíåíèå ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè ïî òðåáîâàíèþ ñîáñòâåííè-
êà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ìîæåò áûòü íàïðàâëåíî íà íåïðèìåíåíèå èñêîâîé äàâíîñòè ê
óêàçàííîìó òðåáîâàíèþ â ñèëó àáç. 6 ñò. 208 ÃÊ ÐÔ ïî àíàëîãèè ñ íåãàòîðíûì èñêîì.

2. Êðîìå òîãî, â ñèëó ï. 6 Èíôîðìàöèîííîãî ïèñüìà [2] èñêîâàÿ äàâíîñòü ðàñïðî-
ñòðàíÿåòñÿ íà èñê î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ, ñîçäàííîãî íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå
èñòöà áåç åãî ñîãëàñèÿ, åñëè èñòåö, ñ÷èòàþùèé ñåáÿ ñîáñòâåííèêîì çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà, ôàêòè÷åñêè èì íå âëàäååò, ïîñêîëüêó âîïðîñ î ïðàâîìåðíîñòè âîçâåäåíèÿ ñïîðíîé
ïîñòðîéêè ìîæåò áûòü ðàçðåøåí ëèáî ïðè ðàññìîòðåíèè âèíäèêàöèîííîãî èñêà, ëè-
áî ïîñëå åãî óäîâëåòâîðåíèÿ. Òàêèì îáðàçîì, èìååòñÿ ñóùåñòâåííîå ïðîòèâîðå÷èå â
ïðèìåíåíèè èñêîâîé äàâíîñòè â çàâèñèìîñòè îò êâàëèôèêàöèè òðåáîâàíèÿ â êà÷åñòâå
âèíäèêàöèîííîãî èëè íåãàòîðíîãî.

Ïî íàøåìó ìíåíèþ, èñê î ñíîñå çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ èìååò îñîáóþ ïðèðîäó, äî-
ïóñêàþùóþ åäèíñòâåííóþ ññûëêó íà íàðóøåíèå ñò. 222 ÃÊ ÐÔ, ïðåäúÿâëåíèå ýòîãî
òðåáîâàíèÿ ïî ïðàâèëàì ñò. 301 èëè ñò. 304 ÃÊ ÐÔ ÿâëÿåòñÿ íåóìåñòíûì. Ñëåäîâàòåëü-
íî, ê òðåáîâàíèþ ÷àñòíîãî ñîáñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà äîëæåí ïðèìåíÿòüñÿ ñðîê
èñêîâîé äàâíîñòè.
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3. Ïîäîáíûé ïîäõîä ñîäåðæèòñÿ è â àáç. 5 ï. 2 ñò. 244 ïðîåêòà èçìåíåíèé â ÃÊ ÐÔ [6].
Ïðè ýòîì ïîëó÷èò îñîáóþ àêòóàëüíîñòü âîïðîñ î âîçíèêíîâåíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
íà ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó ó îòâåò÷èêà, â óäîâëåòâîðåíèè èñêà î ñíîñå ê êîòîðîìó
îòêàçàíî, ïîñêîëüêó äàæå ïðè îòêëîíåíèè èñêà ñàìîâîëüíîå ñòðîèòåëüñòâî îñòàåòñÿ
äëÿùèìñÿ ãðàæäàíñêèì ïðàâîíàðóøåíèåì, ñîçäàâøåå òàêóþ ïîñòðîéêó ëèöî íå âïðàâå
åþ ðàñïîðÿæàòüñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ï. 2 ñò. 222 ÃÊ ÐÔ.

Ñò. 244 ïðîåêòà èçìåíåíèé â ÃÊ ÐÔ [6] ïðåäëîæåíî ïðèçíàâàòü ïðàâî ñîáñòâåííîñòè
íà ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó çà ëèöîì, îñóùåñòâèâøèì ïîñòðîéêó, ïîñëå èñòå÷åíèÿ èñêî-
âîé äàâíîñòè ïî òðåáîâàíèþ î ñíîñå, åñëè ñîõðàíåíèå ñòðîåíèÿ íå ñîçäàåò óãðîçó æèçíè
è/èëè çäîðîâüþ ãðàæäàí. Îäíàêî òàêîå ðåøåíèå ïðîáëåìû ÿâëÿåòñÿ íåäîñòàòî÷íûì,
ïîñêîëüêó âîçìîæíîñòü âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïîñòàâëåíà â çàâèñèìîñòü
îò ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ ñóäà îá èñòå÷åíèè ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè ïî òðåáîâàíèþ î ñíîñå.
Ñòîðîíû ñïîðà, à òàêæå îðãàí, îñóùåñòâëÿþùèé ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ íà
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, íå âïðàâå îôîðìëÿòü ñîãëàøåíèå îá èñòå÷åíèè ñðîêà èñêîâîé
äàâíîñòè. Ïîýòîìó ïðè îòñóòñòâèè ñóäåáíîãî àêòà çàñòðîéùèê íå ñìîæåò ïðèîáðåñòè
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè â òå÷åíèå äëèòåëüíîãî âðåìåíè â òîì ñëó÷àå, êîãäà ñîáñòâåííèê
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà áóäåò óêëîíÿòüñÿ îò ïðåäúÿâëåíèÿ èñêà î ñíîñå ñàìîâîëüíîé ïî-
ñòðîéêè. Êðîìå òîãî, èçâåñòíû ñóäåáíûå ïðèìåðû îòêàçà â ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåí-
íîñòè íà ñàìîâîëüíîå ñòðîåíèå â ñâÿçè ñ íåïðèíÿòèåì ìåð ïî óñòðàíåíèþ ïðèçíàêîâ
ñàìîâîëüíîñòè ñòðîèòåëüñòâà [4]. Òåì ñàìûì èäåÿ ïðèçíàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà
ñàìîâîëüíóþ ïîñòðîéêó ïîñëå îòêàçà â èñêå î åå ñíîñå ìîæåò íå ðåàëèçîâàòüñÿ íà ïðàê-
òèêå.

4. Òàêèì îáðàçîì, ïðèìåíåíèå èñêîâîé äàâíîñòè òðåáóåò ÷åòêîãî ïðàâîâîãî ðåãó-
ëèðîâàíèÿ. Ïî íàøåìó ìíåíèþ, â ñò. 222 ÃÊ ÐÔ äîëæíî áûòü âêëþ÷åíî ïðàâèëî î
òðåõëåòíåì ñðîêå èñêîâîé äàâíîñòè ïî òðåáîâàíèþ ÷àñòíîãî ñîáñòâåííèêà î ñíîñå ñàìî-
âîëüíîé ïîñòðîéêè, âîçâåäåííîé íà ïðèíàäëåæàùåì èñòöó çåìåëüíîì ó÷àñòêå áåç åãî
ñîãëàñèÿ. Òàêæå ïðåäñòàâëÿåòñÿ íåîáõîäèìûì âíåñòè â ñò. 222 ÃÊ ÐÔ íîðìó î íåïðèìå-
íåíèè èñêîâîé äàâíîñòè ê òðåáîâàíèþ î ñíîñå ñàìîâîëüíîãî ñòðîåíèÿ, åñëè ñîõðàíåíèå
ïîñòðîéêè ñîçäàåò óãðîçó æèçíè è çäîðîâüþ ãðàæäàí.
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