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Ñîâðåìåííàÿ æèëèùíàÿ ïîëèòèêà Ðîññèè òðåáóåò îò ñîáñòâåííèêîâ ñåðüåçíîãî ïîä-
õîäà ê âîïðîñàì óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì. Îòìå÷àÿ, ÷òî áëàãîñîñòîÿíèå
äîìà íàïðÿìóþ çàâèñèò îò ïîäõîäà ñîáñòâåííèêîâ ê óïðàâëåíèþ ýòèì äîìîì.

Â ñò. 39 ÆÊ ÐÔ ãîâîðèòüñÿ î òîì, ÷òî áðåìÿ ðàñõîäîâ íà ñîäåðæàíèå îáùåãî èìó-
ùåñòâà â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå íåñóò ñàìè ñîáñòâåííèêè. Òàêèì îáðàçîì, â ñëó÷àå
âîçíèêíîâåíèÿ êàêîé-ëèáî àâàðèè, ðàñõîäû, ñâÿçàííûå ñ åå ëèêâèäàöèåé, âîçëàãàþòñÿ
íà ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé.

Òîâàðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ (ÒÑÆ), âûñòóïàþùèå ìåõàíèçìîì ðåàëèçàöèè
êîëëåêòèâíîãî ïðàâà ñîáñòâåííèêîâ íà óïðàâëåíèå ïðèâàòèçèðîâàííûìè êâàðòèðàìè
è îáùèì èìóùåñòâîì ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, êàê ïðàâèëî, íå ðàñïîëàãàþò ðåçåðâ-
íûìè ñðåäñòâàìè, äëÿ óñòðàíåíèÿ àâàðèè, ÷òî ìîæåò ïðèâåñòè ê êðàõó òîâàðèùåñòâà.
Âûõîäîì èç ýòîé ñèòóàöèè ÿâëÿåòñÿ íàêîïèòåëüíîå ñòðàõîâàíèå.

Ñòðàõîâàíèå æèëûõ ïîìåùåíèé ðåãóëèðóåòñÿ ãë. 48 ÃÊ ÐÔ è Çàêîíîì ÐÔ îò 27.11.1992
ã. â ðåäàêöèè ÔÇ îò 31.12.1997 ã. ¾Îá îðãàíèçàöèè ñòðàõîâîãî äåëà â Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè¿. Â ñò. 21 ÆÊ ÐÔ ñêàçàíî, ÷òî ¾â öåëÿõ ãàðàíòèðîâàíèÿ âîçìåùåíèÿ óáûò-
êîâ, ñâÿçàííûõ ñ óòðàòîé (ðàçðóøåíèåì) èëè ïîâðåæäåíèå æèëûõ ïîìåùåíèé, ìîæåò
îñóùåñòâëÿòüñÿ ñòðàõîâàíèå æèëûõ ïîìåùåíèé â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì¿.
Òàêèì îáðàçîì, çàêîíîäàòåëü ïîçâîëÿåò ñîáñòâåííèêàì èìóùåñòâà îñóùåñòâëÿòü äîá-
ðîâîëüíîå ñòðàõîâàíèå ñâîåãî èìóùåñòâà.

Ñîãëàñíî ÷. 2 ñò. 15 ÆÊ ÐÔ ïîä æèëûì ïîìåùåíèåì ïðèçíàåòñÿ èçîëèðîâàííîå
ïîìåùåíèå, êîòîðîå ÿâëÿåòñÿ íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì è ïðèãîäíî äëÿ ïîñòîÿííîãî
ïðîæèâàíèÿ ãðàæäàí. Òàêèì îáðàçîì, çàêîíîäàòåëü, íå ðåãóëèðóåò ñòðàõîâàíèÿ âñåãî
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, êîòîðûé, ¾â îòëè÷èå îò îäíîêâàðòèðíîãî íå ÿâëÿåòñÿ ðàçíî-
âèäíîñòüþ æèëîãî ïîìåùåíèÿ¿, à ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ¾ñîâîêóïíîñòü æèëûõ ïîìåùå-
íèé¿, âîçìîæíî íåæèëûõ ïîìåùåíèé, à òàêæå ¾ïîìåùåíèé íå ÿâëÿþùèõñÿ ÷àñòÿìè
êâàðòèð è ïðåäíàçíà÷åííûõ äëÿ îáñëóæèâàíèÿ áîëåå îäíîãî ïîìåùåíèÿ â äàííîì äî-
ìå¿.[2.c.15]

Åðìàêîâ Â.Ñ. ñ÷èòàåò, ÷òî îòñóòñòâèå ñòàòüè î ñòðàõîâàíèè èìóùåñòâà òîâàðèùå-
ñòâîì ïðåïÿòñòâóåò ñòðàõîâàíèþ îáùåãî èìóùåñòâà ÒÑÆ, òàê êàê íà òîâàðèùåñòâî íå
âîçëàãàåòñÿ íè ðèñê âîçíèêíîâåíèÿ îòâåòñòâåííîñòè, îñíîâàííûé íà ñò. 401 ÃÊ ÐÔ, íè
ðèñê ãèáåëè èëè ïîâðåæäåíèÿ èìóùåñòâà, îñíîâàííûé íà ñò. 211 ÃÊ ÐÔ. È, ñëåäîâà-
òåëüíî, ó òîâàðèùåñòâà íåò èíòåðåñà â ñîõðàíåíèè îáùåãî èìóùåñòâà, òàêèì îáðàçîì,
íà îñíîâàíèè ñò. 930 ÃÊ ÐÔ äîãîâîð ñòðàõîâàíèÿ áóäåò ÿâëÿòüñÿ íåäåéñòâèòåëüíûì.[1.
C.200-2001]

Äàííîå âûñêàçûâàíèå, êàæåòñÿ íå ñîâñåì âåðíûì, òàê êàê èìóùåñòâî, íàõîäÿùååñÿ
â îáùåé äîëåâîé ñîáñòâåííîñòè ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâîì ôèçè÷åñêèõ ëèö � ñîáñòâåííèêîâ,
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è îíè àïðèîðè çàèíòåðåñîâàíû â ñîõðàíåíèè ýòîãî èìóùåñòâà.

ÒÑÆ, êàê îáúåäèíåíèå ñîáñòâåííèêîâ, èìååò ïðÿìîé èíòåðåñ â ñîõðàíåíèè îáùå-
ãî èìóùåñòâà è, ñëåäîâàòåëüíî, â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 930 ÃÊ ÐÔ èìååò âñå ïðàâà äëÿ
çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ñòðàõîâàíèÿ îáùåãî èìóùåñòâà. Ïðè ýòîì ñëåäóåò îáðàòèòü âíè-
ìàíèå, ÷òî äàííûé âèä ñòðàõîâàíèÿ, ñîãëàñíî êëàññèôèêàöèè, ïðèâåäåííîé â ñòàòüå
32.9 Çàêîíà ¾Îá îðãàíèçàöèè ñòðàõîâîãî äåëà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè¿ ÿâëÿåòñÿ ñòðà-
õîâàíèåì èìóùåñòâà ãðàæäàí, à íå èìóùåñòâà þðèäè÷åñêèõ ëèö, ñ ñîîòâåòñòâåííûì
ïðèìåíåíèåì òàðèôîâ êàê äëÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö.

Ðåøåíèå âîïðîñà î ñòðàõîâàíèè (êàê è óñëîâèÿõ òàêîãî äîãîâîðà) îáùåãî èìóùå-
ñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, äîëæíî îòíîñèòüñÿ ê êîìïåòåíöèè îáùåãî ñîáðàíèÿ ñîá-
ñòâåííèêîâ, àíàëîãè÷íî ïîðÿäêó ïðèíÿòèÿ ðåøåíèÿ î êàïèòàëüíîì ðåìîíòå. Òàê êàê,
ïî ñóòè, ñòðàõîâàíèå îáùåãî èìóùåñòâà ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ðåçåðâíûé ôîíä íà ñëó-
÷àé àâàðèé, ëèêâèäàöèÿ ïîñëåäñòâèé êîòîðûõ òðåáóåò ñòðîèòåëüñòâà èëè êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà çäàíèÿ. Ïîýòîìó ïîðÿäîê ïðèíÿòèÿ òàêèõ ðåøåíèé äîëæåí áûòü àíàëîãè÷åí
ïîðÿäêó. Ñòðàõîâàòåëåì â äîãîâîðå î ñòðàõîâàíèè îáùåãî èìóùåñòâà â ìíîãîêâàðòèð-
íîì äîìå äîëæíî âûñòóïàòü òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ.

Ýôôåêòèâíîñòü äàííîãî âèäà ñòðàõîâàíèÿ, çíà÷èòåëüíî âîçðàñòåò ïðè ñòðàõîâàíèè
ñîáñòâåííèêàìè åùå è ñâîèõ æèëûõ ïîìåùåíèé. Â äàííîì ñëó÷àå ÒÑÆ, êàê îðãàíèçà-
öèÿ íà îñíîâå ÷ëåíñòâà ñîáñòâåííèêîâ ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà, ìîæåò îêàçûâàòü âëèÿ-
íèå íà ïîâåäåíèå ñîáñòâåííèêîâ â ÷àñòè ñòðàõîâàíèÿ èìè æèëûõ ïîìåùåíèé, îñíîâûâà-
ÿñü íà êîíå÷íîé âûãîäå ïîòðåáèòåëÿ êàê â ÷èñòî ýêîíîìè÷åñêîì àñïåêòå, òàê è èñõîäÿ
èç ìîðàëüíîé è þðèäè÷åñêîé îòâåòñòâåííîñòè çà ñâîå èìóùåñòâî. Îò ó÷àñòèÿ â óïðàâ-
ëåíèè ñâîèì èìóùåñòâîì ó ñîáñòâåííèêîâ ïîâûøàåòñÿ ñîçíàòåëüíîñòü êàê âëàäåëüöåâ
íåäâèæèìîñòè çà âîçìîæíûå íåãàòèâíûå ïîñëåäñòâèÿ ÷ðåçâû÷àéíûõ ñèòóàöèé.

Â ïðîöåññå ñòðàõîâàíèÿ èìóùåñòâà ïîÿâëÿåòñÿ íåîáõîäèìîñòü ðåãóëÿðíîãî ïðîâåäå-
íèÿ òåõíè÷åñêîé ýêñïåðòèçû ñîñòîÿíèÿ äîìà. Ïðè÷åì äàííàÿ ýêñïåðòèçà äîëæíà ïðî-
âîäèòüñÿ ñ ó÷åòîì ïðèíöèïà ñîñòÿçàòåëüíîñòè, ÷òî çíà÷èòåëüíî óìåíüøèò âîçìîæíîñòü
îáúÿâëåíèÿ àâàðèéíûìè ¾äîáðîòíûõ¿ çäàíèé, íàõîäÿùèõñÿ íà äîðîãîé è ïðåñòèæíîé
çåìëå, è â îòêàçå ïðèçíàòü ïîäëåæàùèìè ñíîñó äåéñòâèòåëüíî àâàðèéíûå äîìà, ìåñòî
ðàñïîëîæåíèÿ êîòîðûõ íå ïðåäñòàâëÿåò èíòåðåñà äëÿ êîììåð÷åñêîãî èñïîëüçîâàíèÿ.

Ðåãóëÿðíîå ïðîâåäåíèå òåõíè÷åñêîé ýêñïåðòèçû çäàíèÿ ñîçäàñò ñòðàõîâóþ èñòîðèþ
ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà è ïîçâîëèò ñôîðìèðîâàòü åäèíóþ êîìïüþòåðíóþ áàçó äàííûõ
ïî ó÷åòó è êîíòðîëþ çà ñîñòîÿíèåì âñåãî æèëîãî ôîíäà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ýòîò
êîíòðîëü áóäåò íåçàâèñèì îò ìíåíèé è ïðåäïî÷òåíèé îòäåëüíûõ ÷èíîâíèêîâ íà ìåñòàõ
è ïîçâîëèò çíà÷èòåëüíî ñîêðàòèòü çëîóïîòðåáëåíèÿ â ñôåðå ÆÊÕ.

Îäíîâðåìåííî ñ ýòèì äàííàÿ ñòðàõîâàÿ èñòîðèÿ çäàíèé ïîçâîëèò ãðàæäàíàì - ñîá-
ñòâåííèêàì ïîìåùåíèé êîíòðîëèðîâàòü ñîñòîÿíèå ñâîåãî äîìà è àêòèâíî âëèÿòü íà
ïðîöåññ ñîäåðæàíèÿ îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà.

Ïîäâîäÿ èòîã èçëîæåííîìó âûøå ìîæíî ñêàçàòü, ÷òî â ðàçâèòèè ïðîöåññà ñòðàõî-
âàíèÿ èìóùåñòâà íà ñëó÷àé àâàðèé è êàòàñòðîô, îãðîìíàÿ ðîëü ïðèíàäëåæèò òîâàðè-
ùåñòâàì ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ. Ñ îäíîé ñòîðîíû ÒÑÆ, êàê îäíà èç ïåðâè÷íûõ ÿ÷ååê
ãðàæäàíñêîãî îáùåñòâà, ñïîñîáñòâóåò ñòèìóëèðîâàíèþ àêòèâíîñòè ãðàæäàí ïî çàùè-
òå ñîáñòâåííèêàìè ñâîåãî èìóùåñòâà ïóòåì ñòðàõîâàíèÿ åãî, ñ äðóãîé ñòîðîíû - ÿâëÿ-
ÿñü îôèöèàëüíûì ïðåäñòàâèòåëåì âñåõ ñîáñòâåííèêîâ â ïðîöåññå ïðîâåäåíèÿ êîìïëåêñà
ìåðîïðèÿòèé ïî ñòðàõîâàíèþ îáùåãî èìóùåñòâà ìíîãîêâàðòèðíîãî äîìà â èíòåðåñàõ
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ñîáñòâåííèêîâ ïîìåùåíèé, ÒÑÆ âûñòóïàåò â êà÷åñòâå ñòðàõîâàòåëÿ.
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