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Â îñíîâó ïðîâåäííîãî àíàëèçà ïðåääîãîâîðíîé ñòàäèè ñòðóêòóðèðîâàíèÿ ñäåëîê
ñëèÿíèé è ïîãëîùåíèé è îñíîâíûõ âèäîâ ïðåääîãîâîðíûõ ñîãëàøåíèé ïîëîæåíà êëàñ-
ñèôèêàöèÿ ïðåääîãîâîðíûõ ñîãëàøåíèé ïðîâåäííàÿ À. Ôàðíñâîðòîì

1) Ïðåääîãîâîðíûå ñîãëàøåíèÿ ñ îòêðûòûìè óñëîâèÿìè. Êàê ïèøåò À. Ôàðíñâîðò:
¾Ïðåääîãîâîðíîå ñîãëàøåíèå ñ îòêðûòûìè óñëîâèÿìè ñîäåðæèò áîëüøèíñòâî
óñëîâèé ñäåëêè, è ñòîðîíû ñîãëàøàþòñÿ áûòü ñâÿçàííûìè ýòèìè óñëîâèÿìè¿ [3] [A.
Farnsworth, 1987, Colum. L. Rev. 217.]. Â ðîññèéñêîé ïðàêòèêå òàêèå ñîãëàøåíèÿ íå
ïîäëåæàò ïðèìåíåíèþ, èñõîäÿ èç òåêñòà ï.1 ñò. 432 ÃÊ, â àáçàöå 1 êîòîðîãî óñòàíîâëåíî,
÷òî äîãîâîð ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷ííûì, åñëè ìåæäó ñòîðîíàìè, â òðåáóåìîé â ïîäëåæàùèõ
ñëó÷àÿõ ôîðìå, äîñòèãíóòî ñîãëàøåíèå ïî âñåì ñóùåñòâåííûì óñëîâèÿì äîãîâîðà.

Èíîé ïîäõîä ê ðàññìàòðèâàåìîìó âèäó ïðåääîãîâîðíûõ ñîãëàøåíèé ñóùåñòâóåò â
ñòðàíàõ Îáùåãî ïðàâà. Îáùèì ïîäõîäîì â ñòðàíàõ ýòîé þðèñäèêöèè ÿâëÿåòñÿ óñòàíîâ-
ëåíèå óñëîâèÿ î âîçìîæíîñòè äàëüíåéøåãî ñîãëàñîâàíèÿ ñòîðîíàìè òîëüêî òåõ óñëîâèé,
êîòîðûå íå ÿâëÿþòñÿ ñóùåñòâåííûìè óñëîâèÿìè äîãîâîðà Ñóùåñòóþò è èñêëþ÷åíèè èç
ýòîãî ïðàâèëàì (Ñì.: ðåøåíèå ïî äåëó Hillas
Co, Ltd v Arcos, Ltd 1932).

2) Ñîãëàøåíèå î ïðîäîëæåíèè ïåðåãîâîðîâ. Êàê ïèøåò À. Í. Êó÷åð: ¾ñîãëàøåíèÿ
î ïðîäîëæåíèè ïåðåãîâîðîâ ôèêñèðóþò äîñòèãíóòûå ñòîðîíàìè äîãîâîðåííîñòè
îòíîñèòåëüíî íåêîòîðûõ óñëîâèé áóäóùåãî äîãîâîðà, íî íå ïðèäàþò èì þðèäè÷åñêè
ñâÿçûâàþùåãî õàðàêòåðà¿ [4] [Æóðíàë ¾Õîçÿéñòâî è ïðàâî¿ [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]: 11
íîìåð. À.Í.Êó÷åð. Ïðåääîãîâîðíûå ñîãëàøåíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ ðîññèéñêèì çàêîíî-
äàòåëüñòâîì è íåêîòîðûìè äðóãèìè ïðàâîâûìè ñèñòåìàìè Ì.: 2002. Ðåæèì äîñòóïà:
www.hozpravo.ru/archive/2002/2002_11.pdf - Çàãëàâèå ñ ýêðàíà. ].

Ïðèìåðîì òàêèõ ñîãëàøåíèé âûñòóïàþò ðàìî÷íûå ñîãëàøåíèÿ. Â òàêîì ñëó÷àå ðå÷ü
èäò î ïðåääîãîâîðíîì ñîãëàøåíèè î ïðîäîëæåíèè ïåðåãîâîðîâ ïî ïîâîäó ñóùåñòâåí-
íûõ óñëîâèé äîãîâîðà èëè ïî ïîâîäó çàêëþ÷åíèÿ äîïîëíèòåëüíûõ ñîãëàøåíèé ê äîãî-
âîðó. Ïî ñîâåðøåííî âåðíîìó çàìå÷àíèþ À. Ã. Êàðàïåòîâà ðàìî÷íûé äîãîâîð íåëüçÿ
ïðåâðàòèòü â ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð ¾ïîòîìó ÷òî ñîãëàñíî ÃÊ â ïðåäâàðèòåëüíîì
äîãîâîðå äîëæíû áûòü ïðîïèñàíû âñå ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ áóäóùåãî¿ [2] [À. Ã. Êàðà-
ïåòîâ. Àíàëèç òèïè÷íûõ îøèáîê ïðè îôîðìëåíèè äîãîâîðîâ. 29.09.2010]. À. Ã. Êàðàïå-
òîâ ïðåäëàãàåò äðóãóþ êîíñòðóêöèþ, êîòîðàÿ ñïîñîáíà ïîñëóæèòü öåëè óñòàíîâëåíèÿ
îáÿçàííîñòè ñòîðîí â äàëüíåéøåì çàêëþ÷èòü äîïîëíèòåëüíûå ñîãëàøåíèÿ ê ðàìî÷-
íîìó ñîãëàøåíèè. Òàêàÿ êîíñòðóêöèÿ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ¾àêöåïò ïîä óñëîâèåì¿ [2]
[À. Ã. Êàðàïåòîâ. Àíàëèç òèïè÷íûõ îøèáîê ïðè îôîðìëåíèè äîãîâîðîâ. 29.09.2010], òî
åñòü òàêóþ ñèòóàöèþ, êîãäà â òåêñòå ðàìî÷íîãî ñîãëàøåíèÿ óñòàíàâëèâàþòñÿ óñëîâèÿ
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ïðè íàñòóïëåíèè êîòîðûõ âîçíèêàåò îáÿçàííîñòü àäðåñàòà îôåðòû àêöåïòîâàòü äàííóþ
îôåðòó.

3) Ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð. Àêòóàëüíûì â êîíòåêñòå ðàññìàòðèâàåìîé ïðîáëåìû
âûñòóïàåò âîïðîñ î òîì, ìîæåò ëè ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð ÿâëÿòüñÿ îñíîâàíèåì äëÿ
ïðèîáðåòåíèÿ/îò÷óæäåíèÿ èìóùåñòâà? Òàê, â òåêñòå Ïîñòàíîâëåíèÿ ÔÀÑ Óðàëüñêîãî
îêðóãà îò 06.09.2004 N Ô09-2878/2004-ÃÊ óñòàíîâëåíî óñëîâèå â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòî-
ðûì, åñëè ïî îñíîâíîìó äîãîâîðó äîëæíî îò÷óæäàòüñÿ èëè ïðèîáðåòàòüñÿ èìóùåñòâî,
ñòîèìîñòü êîòîðîãî ñîñòàâëÿåò 25 è áîëåå ïðîöåíòîâ áàëàíñîâîé ñòîèìîñòè àêòèâîâ
àêöèîíåðíîãî îáùåñòâà, òî òàêîé ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð äîëæåí îäîáðÿòüñÿ â ïî-
ðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì ñòàòüÿìè 78 è 79 Çàêîíà, ïîñêîëüêó çàêëþ÷åíèå òàêîãî ïðåä-
âàðèòåëüíîãî äîãîâîðà ñîçäàåò âîçìîæíîñòü îò÷óæäåíèÿ èìóùåñòâà ñîîòâåòñòâóþùåé
ñòîèìîñòè.

Îáðàòíóþ ïîçèöèþ ïî ðàññìàòðèâàåìîìó âîïðîñó âûðàçèë Ïðåçèäèóì ÂÀÑ ÐÔ â
òåêñòå Èíôîðìàöèîííîãî ïèñüìà îò 28 àïðåëÿ 1997 ã. 13, ãäå óñòàíîâëåíî, ÷òî ïðàâî
ñîáñòâåííîñòè íà èìóùåñòâî íå ìîæåò áûòü ïðèîáðåòåíî èñòöîì íà îñíîâàíèè ïðåäâà-
ðèòåëüíîãî äîãîâîðà î ïðîäàæå èìóùåñòâà. Èñõîäÿ èç ýòîãî ñóä ñäåëàë âûâîä î òîì,
÷òî ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà êîíêðåòíûé îáúåêò ìîæåò âîçíèêíóòü òîëüêî åñëè ñòîðîíû
çàêëþ÷àò â äàëüíåéøåì îñíîâíîé äîãîâîð.

Â ïðàêòèêå ñòðóêòóðèðîâàíèÿ ñäåëîê M
A ñòðàí Îáùåãî ïðàâà âåñüìà øèðîêîå ïðèìåíåíèå ïîëó÷èëà òàê íàçûâàåìàÿ îãîâîðêà
î ïëàòå çà îòêàç îò çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà (break-up fee), âûñòóïàþùàÿ â êà÷åñòâå ñïî-
ñîáà îáåñïå÷åíèÿ îáÿçàòåëüñòâ èç ïðåäâàðèòåëüíîãî äîãîâîðà. Êàê ïèøåò ïî äàííîìó
ïîâîäó À. Äîíöîâ: ¾Ïî àíãëèéñêîìó ïðàâó ñîãëàøåíèå î ïëàòå çà îòêàç îò çàêëþ÷å-
íèÿ ñäåëêè ÿâëÿåòñÿ, ñêîðåå, íå ñîãëàøåíèåì î íåóñòîéêå, à ñîãëàøåíèåì î âîçìåùåíèè
ïîíåñííûõ ñòîðîíîé óáûòêîâ¿ [1] [À. Äîíöîâ. 2009. ñ. 9]. Àâòîð âûäåëÿåò íåñêîëüêî
¾îáñòîÿòåëüñòâ, êîòîðûå ÿâëÿþòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ òðåáîâàíèÿ ïëàòû çà îòêàç îò çà-
êëþ÷åíèÿ äîãîâîðà¿ [1] [À. Äîíöîâ. 2009. Ñ. 9]. Òàêîâûìè ÿâëÿþòñÿ: ¾(a) îòêàç îò ñäåë-
êè áåç êàêèõ-ëèáî ïðè÷èí¿, ¾(b) ïðîäàæà èëè çàêëþ÷åíèå þðèäè÷åñêè îáÿçûâàþùèõ
äîêóìåíòîâ î ïðîäàæå áèçíåñà òðåòüåìó ëèöó¿, ¾(c) ñóùåñòâåííîå óõóäøåíèå ïðîäà-
âàåìîãî áèçíåñà ïðîäàâöîì, âñëåäñòâèå ÷åãî ïîêóïàòåëü òåðÿåò èíòåðåñ ê çàêëþ÷åíèþ
ñäåëêè è ò.ï.¿ [1] [À. Äîíöîâ. 2009. Ñ.9.].

Â ðîññèéñêîé ïðàêòèêå ñëîæíîñòè ñ èñïîëüçîâàíèåì ìåõàíèçìà îáåñïå÷åíèÿ ïðåäâà-
ðèòåëüíîãî äîãîâîðà âîçíèêëè ïîñëå ïðèíÿòèÿ ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðåçèäèóìà ÂÀÑ ÐÔ îò
19 ÿíâàðÿ 2010 ã. 13331/09, â òåêñòå êîòîðîãî áûëà ïðèâåäåíà ïîçèöèÿ ñóäà î íåâîçìîæ-
íîñòè ïðèìåíåíèÿ êîíñòðóêöèè çàäàòêà ê îáåñïå÷åíèþ îáÿçàòåëüñòâ èç ïðåäâàðèòåëü-
íîãî äîãîâîðà íà îñíîâàíèè òîãî, ÷òî çàäàòîê â òàêîé êîíñòðóêöèè ëèøàåòñÿ ïëàòæíîé
ôóíêöèè.

4) Ñîãëàøåíèÿ î ïåðåãîâîðàõ. Ïðåäìåòîì ñîîòâåòñòâóþùèõ ñîãëàøåíèé áóäåò âû-
ñòóïàòü âåäåíèå ïåðåãîâîðîâ ñòîðîíàìè ñîãëàøåíèÿ î çàêëþ÷åíèè ïîñëåäóþùåãî ñîãëà-
øåíèÿ. Â áîëüøåé èëè ìåíüøåé ñòåïåíè ïðèìåðû òàêèõ ñîãëàøåíèé, èçâåñòíûå ìåæäó-
íàðîäíîé ïðàêòèêå ïî ñâîåé ïðàâîâîé ïðèðîäå íàïðàâëåíû íà ïîðîæäåíèå îðãàíèçàöè-
îííûõ îòíîøåíèé, ñâÿçàííûõ ñ çàêëþ÷åíèåì äîãîâîðà. Ðàññìîòðèì îäèí èç ïðèìåðîâ
òàêèõ ñîãëàøåíèé � ïðîòîêîë î íàìåðåíèÿõ (íà ïðèìåðå ïðàêòèêè ÑØÀ).

Ïðîòîêîë î íàìåðåíèÿõ îòëè÷àåòñÿ îò ðàññìîòðåííîãî ðàíåå ïðåäâàðèòåëüíîãî äîãî-
âîðà äâóìÿ îñíîâîïîëàãàþùèìè õàðàêòåðèñòèêàìè. Âî-ïåðâûõ, òàêîé äîãîâîð íå âñåãäà
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ìîæåò ñîäåðæàòü âñå ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ äîãîâîðà, ÷òî íåâîçìîæíî â ñëó÷àå, íàëè-
÷èÿ âîëè ñòîðîí çàêëþ÷èòü èìåííî ïðåäâàðèòåëüíûé äîãîâîð. Âî-âòîðûõ, ïðîòîêîë
î íàìåðåíèÿõ íå âñåãäà ñîäåðæèò îáÿçàííîñòü çàêëþ÷èòü íà åãî îñíîâå îñíîâíîé äî-
ãîâîð, ÷òî òàêæå ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì óñëîâèåì äëÿ çàêëþ÷åíèÿ èìåííî îñíîâíîãî
äîãîâîðà.

Ñóäû øòàòîâ äîñòàòî÷íî îäíîçíà÷íî ðåøàþò âîïðîñ î âîçìîæíîñòè íàäåëåíèÿ îáÿ-
çàòåëüñòâ èç òàêèõ ñîãëàøåíèé ïðèíóäèòåëüíîé ñèëîé. Îáùåé òåíäåíöèåé â ðåøåíèè
ðàññìàòðèâàåìîãî âîïðîñà ÿâëÿåòñÿ òåíäåíöèÿ ïðèçíàíèÿ îáÿçàòåëüíîé äëÿ ñòîðîí ñè-
ëû ïðîòîêîëà î íàìåðåíèÿõ òîëüêî â òîì ñëó÷àå, êîãäà â ïðîòîêîëå è â ïðîöåññå äàëü-
íåéøèõ ïåðåãîâîðîâ ñòîðîíû ÿâíî âûðàæàþò ñâîþ âîëþ çàêëþ÷èòü äîãîâîð è ñîãëàñî-
âûâàþò âñå ñóùåñòâåííûå óñëîâèÿ òàêîãî äîãîâîðà (Ñì.: Mason Homes v. Oshawa Group;
Richie Co. LLP vs. Lyndon Insurance Group, Inc.).
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