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1. Çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, æèëûå è íåæèëûå ïîìåùåíèÿ, îáúåêòû íåçàâåðøåííîãî
ñòðîèòåëüñòâà ó÷àñòâóþò â ãðàæäàíñêîì îáîðîòå ïðè óñëîâèè ñïåöèàëüíîé ïóáëè÷íîé
ôèêñàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íèõ. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâà ñîáñòâåí-
íîñòè íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ñ÷èòàåòñÿ åäèíñòâåííûì äîêàçàòåëüñòâîì ñóùåñòâî-
âàíèÿ çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà. Ïðè ýòîì â ñèëó ñò. 2 ÔÇ ¾Î ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì¿ çàðåãèñòðèðîâàííîå ïðàâî
ìîæåò áûòü îñïîðåíî òîëüêî â ñóäåáíîì ïîðÿäêå.

Áóêâàëüíîå òîëêîâàíèå â ïðàâîïðèìåíåíèè ýòîé íîðìû ñâåëîñü ê âûâîäó î òîì,
÷òî èìåííî ïðàâî ñîáñòâåííîñòè ñóáúåêòà, óêàçàííîãî â ãîñóäàðñòâåííîì ðååñòðå ïðàâ,
ïîäëåæèò îñïàðèâàíèþ ïî ñóäó äðóãèì ëèöîì, ñ÷èòàþùèì ñåáÿ ñîáñòâåííèêîì âåùè.
Ñóäåáíî-àðáèòðàæíîé ïðàêòèêîé áûëè ñîçäàíû îñîáûå âèäû ñïîðîâ, íàïðàâëåííûõ íà
ïðèçíàíèå íåäåéñòâèòåëüíûì ÷óæîãî çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè. Òåì
ñàìûì ñòàë èñïîëüçîâàòüñÿ íåèçâåñòíûé ÃÊ ÐÔ ñïîñîá çàùèòû âåùíîãî ïðàâà íà íåäâè-
æèìîñòü, îêàçàëèñü íåäîñòàòî÷íûìè êëàññè÷åñêèå èñêè î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåí-
íîñòè è î âèíäèêàöèè.

Åñëè äî 2009 ãîäà àðáèòðàæíûå ñóäû ðåãóëÿðíî ïðèíèìàëè ðåøåíèÿ î ïðèçíàíèè
íåäåéñòâèòåëüíûì çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà, òî â ïîñòàíîâëåíèè Ïðåçèäèóìà ÂÀÑ
ÐÔ 5028/07 îò 04.09.2007 âïåðâûå óêàçàíî, ÷òî ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íåëüçÿ ïðèçíàòü
íåäåéñòâèòåëüíûì. Ñóáúåêòèâíîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî ëèáî ñóùåñòâóåò, ëèáî îòñóòñòâó-
åò. Ïðåçèäèóì ÂÀÑ ÐÔ â ïîñòàíîâëåíèè 15148/08 îò 28.04.2009 ïîñëåäîâàòåëüíî îòìå-
òèë, ÷òî, ïîñêîëüêó â ÃÊ ÐÔ, â èíûõ çàêîíàõ íå ïðåäóñìîòðåí òàêîé ñïîñîá çàùèòû
êàê ïðèçíàíèå íåäåéñòâèòåëüíûì çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà, îñïàðèâàíèå çàðåãèñòðè-
ðîâàííîãî ïðàâà íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ìîæåò ïðîèñõîäèòü ëèøü ñ èñïîëüçîâàíèåì
óñòàíîâëåííûõ ãðàæäàíñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì ñïîñîáîâ çàùèòû, ïðèìåíÿåìûõ ñ ó÷å-
òîì õàðàêòåðà è ïîñëåäñòâèé ñîîòâåòñòâóþùåãî ïðàâîíàðóøåíèÿ.

Âûñøåé ñóäåáíîé èíñòàíöèåé ñôîðìèðîâàíà ïîçèöèÿ, â ñèëó êîòîðîé òðåáîâàíèå
î íåäåéñòâèòåëüíîñòè ïðàâà þðèäè÷åñêè áåñïðåäìåòíî, îñïàðèâàíèå çàðåãèñòðèðîâàí-
íîãî ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ ïóòåì ïðåäúÿâëåíèÿ èñêà îá èñòðåáîâàíèè
èìóùåñòâà èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî âëàäåíèÿ èëè èñêà î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííî-
ñòè.

2. Ïðè ýòîì îñòàâëåí áåç ðàçúÿñíåíèÿ âîïðîñ î ñïîñîáå çàùèòû â ñëó÷àÿõ, êîãäà
ïðàâî ñîáñòâåííîñòè çàðåãèñòðèðîâàíî îäíîâðåìåííî çà äâóìÿ ëèöàìè èëè ïðàâî ñîá-
ñòâåííîñòè íà äâèæèìîå èìóùåñòâî çàðåãèñòðèðîâàíî êàê íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.
Áîëåå òîãî, èñòåö îãðàíè÷åí â âûáîðå ñïîñîáà çàùèòû ïðàâà: ñïîñîá çàùèòû íàðóøåííî-
ãî ïðàâà îïðåäåëÿåòñÿ íå âîëåé óïðàâîìî÷åííîãî ëèöà, à þðèäè÷åñêîé ïðèðîäîé ýòîãî
ïðàâà [5].
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Â òåîðèè ãðàæäàíñêîãî ïðàâà ñôîðìèðîâàëîñü ìíåíèå î òîì, ÷òî â ïðèâåäåííûõ
ñëó÷àÿõ ñîáñòâåííèê âïðàâå ïîäàòü èñê î ïðèçíàíèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îòâåò÷èêà
îòñóòñòâóþùèì. Äàííàÿ ïîçèöèÿ íàøëà îòðàæåíèå è â ïóíêòå 52 ñîâìåñòíîãî ïîñòà-
íîâëåíèÿ Ïëåíóìà Âåðõîâíîãî Ñóäà ÐÔ è Ïëåíóìà Âûñøåãî Àðáèòðàæíîãî Ñóäà ÐÔ
îò 29.04.2010 10/22, ¾Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ, âîçíèêàþùèõ â ñóäåáíîé ïðàêòèêå ïðè
ðàçðåøåíèè ñïîðîâ, ñâÿçàííûõ ñ çàùèòîé ïðàâà ñîáñòâåííîñòè è äðóãèõ âåùíûõ ïðàâ¿
(äàëåå - ïîñòàíîâëåíèå Ïëåíóìà 10/22).

Â ñëó÷àÿõ, êîãäà çàïèñü â ÅÃÐÏ íàðóøàåò ïðàâî èñòöà, êîòîðîå íå ìîæåò áûòü çà-
ùèùåíî ïóòåì ïðèçíàíèÿ ïðàâà èëè èñòðåáîâàíèÿ èìóùåñòâà èç ÷óæîãî íåçàêîííîãî
âëàäåíèÿ, îñïàðèâàíèå çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà èëè îáðåìåíåíèÿ ìîæåò áûòü îñó-
ùåñòâëåíî ïóòåì ïðåäúÿâëåíèÿ èñêà î ïðèçíàíèè ïðàâà èëè îáðåìåíåíèÿ îòñóòñòâóþ-
ùèìè. Òåì ñàìûì ïîñòàíîâëåíèåì Ïëåíóìà 10/22 äîïîëíåí ïåðå÷åíü ïðåäóñìîòðåííûõ
ÃÊ ÐÔ ñïîñîáîâ çàùèòû ïðàâ è óñòàíîâëåí íîâûé âèä èñêà î ïðèçíàíèè ïðàâà îòñóò-
ñòâóþùèì.

Ïîäîáíûå òðåáîâàíèÿ ñòàëè àêòèâíî èñïîëüçîâàòüñÿ â ñóäåáíî-àðáèòðàæíîé ïðàê-
òèêå (ïîñòàíîâëåíèÿ Ïðåçèäèóìà ÂÀÑ ÐÔ îò 20.10.2010 7214/10, îò 20.10.2010 4372/10).
Ïðèçíàíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, ïðèçíàíèå íåäåéñòâèòåëüíûì çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðà-
âà ñîáñòâåííîñòè îòâåò÷èêîâ íà ñïîðíîå èìóùåñòâî íå ñîîòâåòñòâóåò õàðàêòåðó ñïîðà,
òàê êàê íå óñòðàíÿåò äâîéíîãî ó÷åòà ïðàâ íà îäíî è òî æå èìóùåñòâî â ðååñòðå [3].

3. Èñê î ïðèçíàíèè ïðàâà íåäåéñòâèòåëüíûì â ñâîåì ñàìîñòîÿòåëüíîì çíà÷åíèè áûë
íàïðàâëåí íà äîñòèæåíèå òîãî æå ðåçóëüòàòà, ÷òî è èñê î ïðèçíàíèè ïðàâà îòñóòñòâó-
þùèì � íà îñïàðèâàíèå îøèáî÷íûõ çàïèñåé â ðååñòðå. Îäíàêî ôîðìóëèðîâêà ñïîñîáà
çàùèòû êàê ïðèçíàíèå ïðàâà îòñóòñòâóþùèì ïðåäñòàâëÿåòñÿ áîëåå ïðåäïî÷òèòåëüíîé,
÷åì ïðèçíàíèå íåäåéñòâèòåëüíûì çàðåãèñòðèðîâàííîãî ïðàâà [4].

Â íàóêå ãðàæäàíñêîãî ïðàâà îòñóòñòâóåò ïðåäñòàâëåíèå î ïðàâîâîé ïðèðîäå è ñóù-
íîñòè èñêà î ïðèçíàíèè ïðàâà îòñóòñòâóþùèì. Âûñêàçûâàåòñÿ ìíåíèå î òîì, ÷òî èñêîì
îá îòñóòñòâèè ïðàâà çàùèùàåòñÿ íå ïðàâî ñîáñòâåííèêà, à åãî èíòåðåñ [1]. Äåéñòâèòåëü-
íî, îäíèì èç íåäîñòàòêîâ èñêà î ïðèçíàíèè ïðàâà îòñóòñòâóþùèì ÿâëÿåòñÿ íå çàùèòà
ñîáñòâåííîãî ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà, à ïîïûòêà äîêàçàòü îòñóòñòâèå ñóáúåêòèâíîãî ïðàâà
ó äðóãîãî ëèöà, ÷òî â òåîðèè êëàññè÷åñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðîöåññà ïðèçíàåòñÿ íåâåð-
íûì.

Âîçìîæíîñòü ïðèçíàíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà íåäâèæèìîñòü îòñóòñòâóþùèì íå
çàêðåïëåíà çàêîíîäàòåëüñòâîì, ÷òî âûçûâàåò òðóäíîñòè â ñóäåáíî-àðáèòðàæíîé ïðàê-
òèêå: ññûëêè ëèøü íà îôèöèàëüíûå ðàçúÿñíåíèÿ âûñøèõ ñóäåáíûõ èíñòàíöèé áåç îïî-
ðû íà ñîîòâåòñòâóþùóþ íîðìó ïðàâà íåäîñòàòî÷íî. Îòìåòèì, ÷òî ãëàâà 16 Ïðîåêòà
èçìåíåíèé â ðàçäåë II Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà ÐÔ òàêæå íå ïðåäóñìàòðèâàåò òàêîãî
ñïîñîáà çàùèòû, êàê ïðèçíàíèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îòñóòñòâóþùèì [6].

Ðàçúÿñíåíèÿ âûñøèõ ñóäîâ äàþò âîçìîæíîñòü ðåøèòü ìíîãèå ïðîáëåìû ïðàâîïðè-
ìåíèòåëüíîé ïðàêòèêè íà ñîâðåìåííîì ýòàïå, íî íå ãàðàíòèðóþò, ÷òî èõ íå âîçíèêíåò
â áóäóùåì [2]. Ïîýòîìó ïðàâîâàÿ êîíñòðóêöèÿ òàêîãî ñïîñîáà çàùèòû ïðàâà òðåáóåò
çàêîíîäàòåëüíîãî çàêðåïëåíèÿ è íóæäàåòñÿ â ãëóáîêîé íàó÷íîé ïðîðàáîòêå.
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Ñëîâà áëàãîäàðíîñòè

Âûðàæàþ áëàãîäàðíîñòü çà ïîìîùü â ïîäãîòîâêå ðàáîòû íàó÷íîìó ðóêîâîäèòåëþ Àí-
äðåþ Ôåäîðîâè÷ó Áàêóëèíó, äîöåíòó êàôåäðû ÷àñòíîãî ïðàâà Ðîññèè è çàðóáåæíûõ
ñòðàí þðèäè÷åñêîãî ôàêóëüòåòà Ìàðèéñêîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ôàêóëüòåòà, ïðåäñåäà-
òåëþ Àðáèòðàæíîãî ñóäà Ðåñïóáëèêè Ìàðèé Ýë
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