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Âî âòîðîé ïîëîâèíå 2000-õ ãã. ðåçêî àêòèâèçèðîâàëèñü ïëàíû ñòðîèòåëüñòâà íîâûõ
ïîñåëåíèé, îñîáåííî â ïðåäåëàõ óíèêàëüíîé äëÿ Ðîññèè Ìîñêîâñêîé àãëîìåðàöèè. Êàê
ïðàâèëî, ïðîåêòû íå ïðåäóñìàòðèâàþò ñîçäàíèÿ àäåêâàòíîãî êîëè÷åñòâà ðàáî÷èõ ìåñò,
÷òî îçíà÷àåò îðèåíòàöèþ èõ áóäóùèõ æèòåëåé íà ìàÿòíèêîâóþ ìèãðàöèþ â Ìîñêâó,
ïîçâîëÿÿ îïðåäåëèòü ýòè ïðîåêòû êàê ñîçäàíèå ïîñåëåíèé � ñïóòíèêîâ.

Ïðåäûäóùàÿ âîëíà ôîðìèðîâàíèÿ ãîðîäîâ-ñïóòíèêîâ èìåëà ìåñòî åùå â ñîâåòñêîå
âðåìÿ (1960-1970-å ãã.) è áûëà ñâÿçàíà â îñíîâíîì ñî ñòðîèòåëüñòâîì íàóêîãðàäîâ è
öåíòðîâ âîåííî-ïðîìûøëåííîãî êîìïëåêñà.

Àêòèâèçàöèÿ ñîçäàíèÿ íîâûõ ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé � ñïóòíèêîâ Ìîñêâû ïðîèçîøëà
ïî ìåðå ðîñòà ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà, ïðèòîêà ìèãðàíòîâ, ôîðìèðîâàíèÿ êîìïàíèé
ñ áîëüøèìè ôèíàíñîâûìè âîçìîæíîñòÿìè. Êëþ÷åâóþ ðîëü ñûãðàë ôàêòîð ¾ìîñêîâñêî-
ãî ñïðîñà¿: ê 2004-2005 ãã. â ñèëó ðÿäà ïðè÷èí îáúåêòèâíîãî è ñóáúåêòèâíîãî õàðàêòåðà
ñòðîèòåëüñòâî â Ìîñêâå ñòàëî òîðìîçèòüñÿ è ñïðîñ íà÷àë ¾ïåðåëèâàòüñÿ¿ çà ÌÊÀÄ.
Òàêîå ïîëîæåíèå ñîçäàëî äëÿ êîìïàíèé ìîùíûå ñòèìóëû ïåðåíîñà àêòèâíîñòè â áëèæ-
íåå Ïîäìîñêîâüå, ãäå èìåëèñü îòíîñèòåëüíî äåøåâûå ïëîùàäêè äëÿ ñòðîèòåëüñòâà è
ðåçåðâ ïî èíôðàñòðóêòóðå [1].

Â ïðåäêðèçèñíûé ïåðèîä, ñ 2006-2007 ãã., â óñëîâèÿõ îáèëèÿ ¾äåøåâûõ äåíåã¿ è
áûñòðîãî ðîñòà öåí ñôîðìèðîâàëñÿ íàñòîÿùèé âàë çàÿâîê íà ñòðîèòåëüñòâî íîâûõ ãî-
ðîäñêèõ ïîñåëåíèé, êîòîðûå íåîáõîäèìî îòëè÷àòü îò ìíîãîýòàæíîé çàñòðîéêè êâàðòà-
ëîâ óæå ñóùåñòâóþùèõ ïîñåëåíèé, à òàêæå îò ñòðîèòåëüñòâà êîòòåäæíûõ ïîñåëêîâ.
Â íåïîñðåäñòâåííîé áëèçîñòè îò Ìîñêâû áûëè çàÿâëåíû ÷åòûðå ìàñøòàáíûõ ïðîåê-
òà: Áîëüøîå Äîìîäåäîâî (¾Coalco Development¿), Ðóáëåâî-Àðõàíãåëüñêîå (¾Íàôòà¿),
Ïðîåêò À101 (ÓÊ ¾Ìàñøòàá¿) è Êîíñòàíòèíîâî (¾Åâðàçèÿ¿), à òàêæå ìíîæåñòâî áî-
ëåå ìåëêèõ [3]. Â õîäå êðèçèñà 2008 ãîäà ÷àñòü èç íèõ ïåðåøëà çà äîëãè êðåäèòîðàì,
ïðîäàíà èëè çàìîðîæåíà. Êðèçèñ ñìîãëè ïåðåæèòü òå ïðîåêòû, çà êîòîðûìè ñòîÿëè
êðóïíûå êîìïàíèè ñ ðàçóìíîé äîëãîâîé íàãðóçêîé, èìåâøèå ïîääåðæêó ãîñóäàðñòâà,
èíâåñòèöèîííûå ðåñóðñû è àäåêâàòíóþ òðåáîâàíèÿì ðûíêà êîíöåïöèþ [2].

Îáçîð è àíàëèç ïðîåêòîâ ïîêàçûâàåò, ÷òî 1) îñíîâíûìè íàïðàâëåíèÿìè èõ ðåàëè-
çàöèè ÿâëÿþòñÿ çàïàä, þãî-çàïàä è þã, 2) îñíîâíàÿ ÷àñòü êîíöåíòðèðóåòñÿ â áëèæíåì
Ïîäìîñêîâüå (â ïðåäåëàõ 15-20 êì îò ÌÊÀÄ), 3) áîëåå êðóïíûå ïðîåêòû, êàê ïðà-
âèëî, ðàñïîëîæåíû ñóùåñòâåííî äàëüøå, 4) ïðîåêòû ñòðîèòåëüñòâà ýëèòíîãî æèëüÿ
êîíöåíòðèðóþòñÿ â çàïàäíîì ñåêòîðå, æèëüÿ ýêîíîì- è áèçíåñ-êëàññà - â þæíîì è þãî-
çàïàäíîì íàïðàâëåíèè.
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