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Право пользования земельным участком, принадлежащим на праве собственности ино-
му лицу, в Великобритании, как и в других юрисдикциях, является ключевым для уста-
новления сервитута.

Английское право пользования сервиентной (служащей) недвижимостью должно
иметь следующие обязательные характеристики:

1. Право пользования должно содержаться в предмете документа о передаче прав на
имущество (grant) [1];

2. Пределы права пользования должны быть уже, чем пределы права собственности;
3. Право пользования должно быть определенным, недвусмысленным [2];
4. Право пользования должно устанавливаться с целью извлечения выгоды для до-

минантного владельца (владельца господствующего земельного участка), а не для «раз-
влечения или отдыха» на сервиентном земельном участке (служащем земельном участке)
[3];

5. Право пользования жестко привязано к земельным участкам, фигурирующим в
сервитутном правоотношении [4].

В Великобритании действует жесткое регулирование сервитутного правоотношения.
Это можно заметить из положения о свойстве определенности, недвусмысленности права
пользования в grant и вывода судебной инстанции о привязке прав к конкретному земель-
ному участку. Такое регулирование сервитутного правоотношения отражает специфику
англо-саксонского подхода к праву собственности, которая состоит в существовании мно-
жества инструментов защиты и наличии жестких последствий нарушения этого права.
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